UCHWALA NR V.27.2019
RADY GMINY POTWOROW
z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz wybranych obszaréw rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw Grabowa, Grabowska Wola, Dtugie,
Kacperkéw i Lojkow - etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 7
ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 28 ust. 2 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z
pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Potworow Nr V.28.2015 z dnia 7
maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz
wybranych obszarow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw:
Grabowa, Grabowska Wola, Diugie, Kacperkow i Lojkow z pdzniejszymi zmianami,
stwierdzajgc, ze projekt niniejszego planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw” uchwalonego uchwatg Nr
XXV1.243.2014 Rady Gminy Potworéw z dn. 13 sierpnia 2014 r.,

Rada Gminy Potwordéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz wybranych obszaréw rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej w granicach sofectw: Grabowa, Grabowska Wola, Diugie, Kacperkéw i Lojkow -
etap |, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Granice obszaréw objetych planem okresla sie na zatgcznikach graficznych nr 1A,
1B, 1C, 1D i 1E do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwatg Nr V.28.2015 Rady Gminy
Potworéw z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz
wybranych obszaréw rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw:
Grabowa, Grabowska Wola, Diugie, Kacperkow i Lojkow, z pdzniejszymi zmianami.

§2
1. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w
tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;,

c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizaciji,
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e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektéw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy;

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okre$la ponadto:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi wojewddzkiej lub
powiatowej;

3) sposodb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym planem nie
wystepuja:

a) obszary ani tereny goérnicze;

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

d)  obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§3
1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng
czescig jest rysunek planu w skali 1: 2 000, zawarty na zatgcznikach nr 1A, 1B, 1C, 1D i 1E
do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) zafacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestyciji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.
3. Charakter informacyjny majg nastepujgce elementy czesci tekstowej planu:
1) informacje o statusie terenéw lub obiektow, wynikajgcym z przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci wskazania obiektow i obszarédw objetych ochrong prawng,
ustanowiong na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:
a) rejonow lokalizacji zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
b)  pomnikéw przyrody;
2) okreslenia klasyfikacji drég publicznych innych niz gminne, ustalanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) wskazania wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla
ktorych, na podstawie przepisbw odrebnych, obowigzujg odpowiednie
wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.
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4. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)

Ley2os

granic obszaréw objetych planem;

linii rozgraniczajgce tereny;

symboli literowych i numerow terendw odnoszgcych ustalenia tekstowe planu do
rysunku planu;

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

linii zabudowy realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych;

stref ochronnych przewodéw energetycznych;

stref lokalizacji podziemnych urzgdzen melioracyjnych;

istniejgcych zadrzewien i zakrzewien do zachowania;

obiektéw objetych ochrong na podstawie ustalen planu, w postaci obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

10) wymiarowania elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 6 powyzej majg charakter informacyjny
lub nie sg ustaleniami planu.
6. Ustalenia niniejszego planu nie naruszajg przepiséw odrebnych, w tym m.in.:

1)

2)

zasad lokalizacji zabudowy okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych, w
tym w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
zasad ochrony obiektéw wpisanych do wojewoddzkiego rejestru zabytkow
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

§4

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

10)

11)

plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3
ust.1;

rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowigcy zatgczniki
nr 1A, 1B, 1C, 1D i 1E do niniejszej uchwaty;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow
wykonawczych, w tym przepisy techniczno-budowlane;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oraz oznaczona symbolem terenu;

przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla
danego terenu w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajgcego, o
ile dla tego terenu zostaty ustalone;

przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktore majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem
zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych w planie warunkowaé
realizacje funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

przeznaczenie uzupelniajgce — funkcje zagospodarowania dopuszczone do
realizacji tacznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg
przeznaczenie podstawowe;

linia rozgraniczajaca teren — linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu
o ustalonym przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terenédw o innym
przeznaczeniu lub innych zasadach zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten
teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

rozbudowa — budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastepujacych
parametrow istniejgcego obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos$¢, diugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacii;

nadbudowa — budowa skutkujgca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu
parametrow istniejacego obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby
kondygnacii;



12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktérej
nie moze przekroczy¢é kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo
okreslac:

a) szczegotowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkow
jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami,
elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody zewnetrzne,

rampy, itp.,
b)  funkcje lub rodzaj budynkéw, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy,
c)  rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;
13) linia zabudowy realizowana na podstawie przepiséw odrebnych - linia

wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ kontur budynku,
odpowiednio do wymagan przepisow techniczno-budowlanych w zakresie
odlegtosci zabudowy od granicy lasu;

14) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu
dziatki budowlanej, na ktorej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony
kazdego innego terenu publicznie dostepnego, przylegtego do tej dziafki;

15) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig — mieszkanie:
a) osoby prowadzgcej dziatalnosc,

b)  osoby/oséb zatrudnionych w ramach przedmiotowej dziatalnosci,
zlokalizowane na dzialce budowlanej, na ktérej prowadzona jest dana
dziatalnos$¢;

16) obiekt towarzyszacy - obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego,
magazynowego, administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej dla
funkcji zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt
ten jest zlokalizowany;

17) ustugi — dziatalno$¢ pozarolnicza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnos$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych, prowadzona w
obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty,
wraz z obiektami towarzyszgcymi;

18) ustugi komercyjne — ustugi nie sklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

19) produkcja drobna — pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona w
obiektach zwigzanych z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi lub rzemie$lniczymi, o catkowitej powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 400m?, wraz z obiektami towarzyszacymi;

20) obstuga produkciji rolnej — budynki i urzadzenia stuzgce wytgcznie produkciji
rolniczej oraz przetwdrstwu  rolno-spozywczemu wraz z  obiektami
towarzyszgcymi;

21) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do
parkowania i/lub postoju samochodoéw, urzgdzone poza budynkami realizujgcymi
przeznaczenie terenow;

22) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania
samochodow urzgdzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terendéw
niezaleznie od tego jakie sg pozostate funkcje tych budynkéw, a takze w
niebedacych budynkami: jedno- lub wielopoziomowych, naziemnych i/lub
podziemnych parkingach i garazach, o ile sg one w catosci lub czesciowo
zadaszone;

23) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposob umozliwiajgcy petnienie
funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona
liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub wewnetrznej lub tez
zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkciji;

24) elektroenergetyka OZE — obiekty i urzadzenia do produkcji i dostarczania
energii elektrycznej z wykorzystaniem zasobow energii odnawialnej, o mocy
przekraczajgcej 100 kW, wraz z obiektami towarzyszgcymi;
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25) strefa ochronna przewodu energetycznego - strefa oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej, zajmujgca pas terenu o szerokosci
okreslonej w planie, ktory, ze wzgledu na ochrone przed szkodliwym dla ludzi i
Srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu;

26) przedsiewziecie ucigzliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw
odrebnych, do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

27) przedsiewziecie o ucigzliwosci niesklasyfikowanej — przedsiewziecie nie
zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych, do kategorii przedsiewzieé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zwigzana jednak z wystepowaniem ucigzliwo$ci nie mieszczgcej sie w granicach
dziatki budowlanej zajetej pod ta dziatalnos¢, wywolujgcg poza ta dziatkg
negatywne odczucia na skutek zjawisk (woh, hatas, Swiatto, wibracje, itp.)
wystepujgcych powtarzalnie i uporczywie, w tym:

a)  myjnie samochodowe,

b)  stacje paliw, w tym stacje tankowania gazem,
c)  warsztaty naprawy pojazdow i/lub maszyn rolniczych,
d) ustugi logistyki i spedycji oraz miejsca parkingowe dla samochodow

ciezarowych,

e) stacje obstugi pojazdow,

f) sklepy catodobowe,

g)  punkty gier losowych

h)  Swietine Iub podswietlane tablice reklamowe o powierzchni
przekraczajgcej 4m?,

i) chéw i hodowla zwierzat za wyjatkiem kur, kaczek, gesi, indykow, perlic,
gotebi, przepiorek i krolikébw w obiektach o obsadzie nieprzekraczajgcej
0,06 djp. na danej dziatce budowlanej;

28) przedsiewziecie nieucigzliwe - przedsiewziecie inne niz zaliczone, na
podstawie przepisow odrebnych, do kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé na s$rodowisko i jednoczes$nie nie zaliczone do kategorii
przedsiewziec o ucigzliwosci niesklasyfikowanej;

29) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewow
posiadajgce przynajmniej jedng z nastepujgcych cech:

a) drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujgce w odpowiednich
dla siebie siedliskach;
b) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych, cenne ze wzgledu na wiek
i znaczny obwdd pnia:
— wierzba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa -
powyzej 200cm,
— klon, kasztanowiec, morwa, jesion, swierk pospolity, sosna, daglezja,
choina, modrzew, brzoza brodawkowa i omszona — powyzej 130cm,
— dab, grab, buk, lipa, gtdg, jarzab, wigz, iglicznia, leszczyna turecka,
platan klonolistny, jodfa, magnolia — powyzej 51cm,
c) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych,
d)  szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane.

DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§5
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1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego

planem okresla sie w podziale na:
) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;
) tereny osadnictwa wiejskiego — oznaczone symbolem RMM,;
3) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;
4) teren ustug — oznaczony symbolem U;
5) tereny produkcyjno-ustugowe — oznaczone symbolem PU;
6) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone symbolem PR,;
7) tereny lesne — oznaczone symbolem ZL;
8) tereny woéd powierzchniowych srédladowych — oznaczone symbolem WS;
9) teren infrastruktury technicznej kanalizacji — oznaczony symbolem K;
10) tereny drég publicznych — oznaczone symbolami odpowiednio:

a) KDG - dla drog w klasie drogi gtowne;,

b) KDZ - dla drég w klasie drogi zbiorczej,

C) KDL - dla droég w klasie drogi lokalnej,

d) KDD - dla drég w klasie drogi dojazdowej;

11) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okreslone na rysunku
planu.

3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1 powyzej, a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte w dziale Il (ustalenia
szczegotowe) planu.

4. W ramach przeznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw towarzyszacych, o ile zawarte w dziale Ill ustalenia szczego6towe dla
poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

§6
1. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w niniejszym planie sg linie rozgraniczajgce tereny:
1) tereny drég gminnych oznaczone symbolami KDD i KDL,;
2) teren infrastruktury technicznej kanalizacji oznaczony symbolem K;
3) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP;
4) tereny woéd powierzchniowych srédlgdowych oznaczone symbolem WS.
2. Granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym w niniejszym planie sg linie rozgraniczajgce tereny:
1) drogi krajowej nr 48 — oznaczone symbolami od KDG.1 do KDG.5;
2) drogi wojewodzkiej nr 740 — oznaczone symbolami: od KDG.6 do KDG.9;
3) drogi powiatowej nr 3328W - oznaczone symbolami: KDZ.1 i KDZ.2.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7
1. Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagajg nastepujgce cechy elementéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym planem:
1) wielofunkcyjna i sprzyjajgca tworzeniu miejsc pracy struktura zainwestowania;
2) uktad komunikacyjny zhierarchizowany z uwzglednieniem:
a) zabezpieczenia terendw pod poszerzenie paséw drogowych do
parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi;
b)  sposobu zagospodarowania obstugiwanych terenéw zainwestowania.
2. W zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomo$ci ustala sie co
nastepuje:



1) lokalizacje nowej zabudowy dopuszcza sie w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z uwzglednieniem wymagan obowigzujgcych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz ustaleh szczegodtowych niniejszego planu;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza sie na rysunku
planu za pomoca:

a) wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajgcych tereny,

b) poprzez przedtuzenie zewnetrznych krawedzi rzutéw elewacji budynkow
istniejgcych,

C) w granicy dziatki lub

d) w linii rozgraniczajgcej teren;

3) z zastrzezeniem przepisu pkt 4) ponizej, dopuszcza sie wysuniecie przed
nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

a) gzymsy, parapety, okapy dachow i zadaszenia nad wejsciami;

b) bryly podrzedne obiektu stanowigcego przedmiot inwestycji (w tym np.:
wykusze, ryzality, ganki, oficyny, itp.), schody zewnetrzne, pochylnie i
wiatrofapy, przy fgcznym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

— sumaryczna powierzchnia ich rzutow dla kazdego budynku nie
przekracza 30m?,

— nie sg one wysuniete przed zewnetrzng krawedz gtdéwnej bryty budynku
dalej niz na 3m,

— nie wkraczajg w wyznaczone w planie linie rozgraniczajgce drogi lub
place;

4) w przypadku linii zabudowy wyznaczonych w liniach rozgraniczajgcych tereny,
dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng i/lub obowigzujgca linie
zabudowy wyfgcznie: gzymséw, parapetow oraz okapéw dachoéw o wysiegu nie
wiekszym niz 0,3m;

5) linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, ciggéw komunikacyjnych i miejsc
parkingowych, urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje
transformatorowe, obiektéw tymczasowych ani obiektéw matej architektury.

3. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i
remontéw budynkow istniejgcych:

1) dopuszcza sie remonty, przebudowy, docieplenia i/lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektéw, niezaleznie od sposobu ich usytuowania
wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy, z zastrzezeniem
ustalen pkt 2) ponizej;

2) rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych dopuszcza sie z uwzglednieniem
przez czesci dobudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy oraz
dopuszczeh okreslonych w ust. 3 pkt 3) powyzej;

3) dopuszcza sie remonty, rozbudowy, hadbudowy i przebudowy budynkéw, ktérych
parametry przekraczajg ustalone w planie parametry wysokosci i/lub szerokosci
elewacji frontowej nowej zabudowy, pod warunkiem, ze ww. dziatania
inwestycyjne nie spowodujg powiekszenia przekroczenia ww. parametréw
ustalonych w planie;

4) dopuszcza sie remonty, przebudowy i nadbudowy budynkéw na dziatkach
budowlanych, dla ktérych przekroczone sg wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy i/lub minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze ww.
dziatania inwestycyjne nie spowodujg powigkszenia przekroczenia ww.
wskaznikow ustalonych w planie.

4. W ramach inwestycji dotyczgcych budynkéw uzytecznosci publicznej nakazuje sie
uwzglednienie przystosowania tych budynkéw i/lub zagospodarowania terenu do korzystania
przez osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych, w tym:



1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

1. Zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Zakazy lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych ustanowione w ustaleniach
szczegotowych niniejszego planu nie dotyczg lokalizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, o ktérych mowa w ustawie z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem wustalen §18 wust. 5 i 6, zakazuje sie wprowadzania
nieoczyszczonych sSciekbw do gruntu, ciekdw powierzchniowych i wdd
podziemnych;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw z oczyszczalni przydomowych do rowow,
rzek i zbiornikdw wod powierzchniowych;

3) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu;

4) zakazuje sie urzadzania miejsc statego i/lub tymczasowego sktadowania
odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i
zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wdd
powierzchniowych lub podziemnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) za wyjgtkiem ewentualnego wybrania torfu z czasz budowanych Iub
remontowanych zbiornikdbw wodnych zakazuje sie eksploatacji surowcow
mineralnych;

2) realizacja powierzchniowego odwodnienia terendw winna uwzglednia¢ naturalne
drogi sptywu wod opadowych;

3) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewdw, w tym zwiaszcza
wartosciowego drzewostanu, do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) nakazuje sie zachowanie wskazanych na rysunku planu zadrzewien i
zakrzewien;

5) zasady prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego
drzewostanu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Z zastrzezeniem przepisdw odrebnych, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
rzezby terenu i ochrony sieci hydrograficzne;:

1) prowadzenie robét budowlanych w granicach dziatek gruntu powierzchniowych
waod publicznych - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) prowadzenie robot budowlanych powodujgcych zmiane stosunkéw wodnych
poza dang dziatkg budowlang, w tym wigzgcych sie z makroniwelacjg lub innymi
zmianami uksztattowania terenu powodujgcymi sptyw wod powierzchniowych,
opadowych i/lub roztopowych w kierunku dziatek sgsiednich, przebudowg rowéw
lub innych urzgdzen melioracji wodnych, itp., dopuszcza sie wylgcznie na
warunkach okreslonych w odpowiednim pozwoleniu wodnoprawnym lub
pozwoleniu na budowe;

3) rowy odwadniajgce w granicach dziatek budowlanych i ciggéw komunikacyjnych
nakazuje sie utrzymywac¢ w droznosci, a wszelkich zmian ich uksztattowania
dokonywa¢ z uwzglednieniem wymogu okreslonego w pkt 2) powyzej;
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6. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie,
ze lokalizowane na poszczegolnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzgdzenia,
ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie
mogg powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powietrza
lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu)
zgodnie z przepisami odrebnymi podlegaja:

1) tereny osadnictwa wiejskiego oznaczone symbolem RMM - jako tereny
podlegajgce standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo
ustugowych;

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM - jako tereny
podlegajgce standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

3) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP — jako tereny podlegajgce
standardom ochrony akustycznej jak dla terenébw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§9
1. Ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach niniejszego planu
podlegajag obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
1)  dom mieszkalny drewniany z | ¢w. XX w., Diugie 23;
2) stodota z | éw. XX w., Dtugie 23;
3) dom mieszkalny drewniany | ¢w. XXw., 1930 r., Dlugie 15;
4)  krzyz z 1897 r., dziatka nr ewid. 284 w miejscowosci Diugie.
2. Lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, uwidoczniono na rysunku
planu.
3. Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, ustala sie nastepujagce zasady
zagospodarowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) nakazuje sie zagospodarowanie obiektu oraz jego otoczenia z uwzglednieniem:

a) zachowania lub poprawy ekspozycji zabytkbw od strony publicznie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych i/lub placéw,

b) zachowania oryginalnego detalu architektonicznego oraz rozwigzan
materiatowych elewacji budynkéw eksponowanych od strony publicznie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych i/lub placow;

2) zakazuje sie:

a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw z zachowanym oryginalnym
detalem i/lub materialtem elewacyjnym (ze wzgledu na ochrone wystroju
architektonicznego i materiatu elewaciji),

b) instalowania elementéw  technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na
elewacjach budynkoéw eksponowanych od strony publicznie dostepnych
ciggow komunikacyjnych i/lub placow;

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, zmiane sposobu uzytkowania i/lub remont
budynkéw celem podniesienia standardéw ich uzytkowania lub dostosowania
do wymogdéw przepisow techniczno-budowlanych - pod warunkiem
zachowania charakterystycznych elementéw stylu i formy architektonicznej,

b) przebudowe budynkéw w ztym stanie technicznym — pod warunkiem
utrzymania linii zabudowy od strony drogi obstugujgcej oraz zachowania lub
odtworzenia gabarytéw, form architektonicznych idetalu budynku
przebudowywanego,



c) przeniesienie kapliczek przydroznych pod warunkiem zlokalizowania ich z
zachowaniem ekspozycji od strony publicznie dostepnych drég i/lub placow.

§10

1. Na rysunku planu wskazuje sie rejon lokalizacji zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego: slad osadniczy, nowozytnos¢, AZP 71-64/7.

2. Postepowanie w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robét
ziemnych we wskazanym na rysunku planu rejonie lokalizacji stanowiska, o ktérym mowa w
ust. 1 powyzej - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Postepowanie w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem poza rejonem lokalizacji stanowiska, o
ktérym mowa w ust. 1 powyzej - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 5

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11

1. Dla nowej zabudowy nakazuje sie urzgdzenie otwartych lub wbudowanych miejsc
parkingowych (w skrécie mp) dla samochoddéw osobowych, a we wskazanych przypadkach
takze dla autokaréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujacych

wskaznikow:

Funkcja zabudowy i/lub

Minimalna liczba

; —_— Podstawa miejsc
zagospodarowania Rodzaj obiektu odniesienia parkingowych
terenu
[mp]
zabudowa mieszkaniowa |budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna jednorodzinne
zabudowa zagrodowa
ustugi mieszkalnictwa internaty, schroniska 10 pokoi 1
zbiorowego mtodziezowe noclegowych
hotele pracownicze 1 pokdj noclegowy 0,4
ustugi turystyki hotele, motele, pensjonaty, .
pokoje goscinne, obiekty 1 p?:oé rr':::r:za?wy 1
Swiadczgce ustugi hotelarskie P
opieka spoteczna i domy dziennego i statego pobytu .
; - T 10 t6zek 1
socjalna dla osob starszych, domy opieki
handel detaliczny obiekty handlowe o pow. 100 m*® pow. 2
sprzedazy do 2000m?® sprzedazy
salony samochodowe, sklepy 100 m” pow. 1
meblowe sprzedazy
gastronomia i rozrywka |restauracje, stotéwki, bary, 10 miejsc 1,5
kawiarnie, puby, kasyna konsumpcyjnych
dyskoteki, kluby muzyczne, 100 m® pow. o5
salony gier uzytkowej ’
ustugi pielegnacyjne gabllnety. kosme_tycz_ne,_ 10 stanowisk obstugi
fryzjerskie, studia wizazu, L 2
. . klientow
masazu, solaria
administracja biura, urzedy, kancelarie, poczty, )
bezpieczenstwo banki 10(_) m- pow. 3
publiczne i obronnosé uzytkowej
biura : S
tacznosé | remizy, posterunki policji 5
telekomunikacja 10(.) M Pow. 1
uzytkowej
ustugi zdrowia przychodnie, gabinety lekarskie 100 m® pow. 55
i/lub dentystyczne, pracownie uzytkowej ’
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medyczne
opieka nad zwierzetami |gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m* pow. 15
uzytkowej ’
ustugi kultu religijnego koscioty, kaplice 1000 m* pow. 8
uzytkowej
kultura domy parafialne, domy kultury 100 m® pow. ]
uzytkowej
sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, taznie, 100 m® pow. 4
sauny uzytkowej
obiekty sportowe z miejscami dla
widowni nie przekraczajgcymi 2 .
20% powierzpchni obiek}[ﬁ: ’ 100 m* pow. obiektu 15
boiska, korty tenisowe.
ustugi oSwiatowo- szkoty 1 pomieszczenie do 05
wychowawcze nauki ’
przedszkola, swietlice 1 oddziat 2,0
skfady i magazyny place sktadowe, hurtownie, ma- 1 000 m” pow. 1,5
handel hurtowy gazyny sktadowej
produkcja przemystowa |zaktady i warsztaty produkcyjne | 10 zatrudnionych na
produkcja drobna (bez obstugi klientéw) najliczniejszej 3
rzemiosto i ustugi zmianie
naprawcze zaktady i warsztaty ustugowe (z 100 m® pow. uzyt- 5
obstuga klientéw) kowej
warsztaty naprawy pojazdéw
mechanicznych, stacje 1 stanowisko >
diagnostyczne pojazdéw naprawcze
mechanicznych
obstuga komunikagiji stacje paliw bez sklepu 1 obiekt 2
drogowej stacje paliw ze sklepem 1 obiekt 5
myjnie samochodowe 1 stanowisko do >
mycia
obstuga produkcji rolnej i [hurtownie, magazyny, bazy 1 000 m* pow. 5
le$nej sprzetowe obiektu

2. Zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajgcej z
zastosowania wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza sie w przypadku:

1) dziatek budowlanych z obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow;

2) dziatek budowlanych w obrebie strefy, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1);

3) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 300m?;

4) dziatek budowlanych z budynkiem Ilub budynkami handlowymi o tacznej
powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 60m?;

5) dziatek budowlanych z budynkiem lub budynkami produkcyjnymi o tgcznej
powierzchni uzytkowej nie wiekszej 100m®.

3. Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje sie
urzgdzenie na dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla roweréw w liczbie
nie mniejszej niz 10% liczby wynikajgcej ze wskaznikdéw okreslonych w ust. 1; przepisy ust. 2
stosuje sie odpowiednio dla lokalizacji miejsc i urzgdzen parkingowych dla roweréw.

4. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o
ktérych mowa w ust. 1 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw przekracza 6,
nakazuje sie wyznaczenie w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

5. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych:

1) parkingi i miejsca postojowe, zarébwno w lokalizacjach statych i tymczasowych,
nakazuje sie realizowa¢ na utwardzonych nawierzchniach iz odpowiednim
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odwodnieniem, przy czym dopuszcza sie stosowanie do tego celu nawierzchni
przepuszczalnych;

2) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe, jak: zatoki parkingowe, parkingi
przydomowe i osiedlowe, winny posiada¢ nawierzchnie utwardzone o
odpowiedniej nosnosci i z odwodnieniem, przy czym dopuszcza sie wykonywanie
nawierzchni parkingoéw, jako rozbieralnych;

3) dopuszcza sie wyznaczanie miejsc do parkowania na chodnikach, pod
warunkiem odpowiedniego wzmocnienia podbudowy chodnika, obnizenia
kraweznikdw i zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5 m;

4) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostepnosci hydrantow
przeciwpozarowych i/lub na drogach pozarowych.

12
1. Ustala sie maksymalne wysoko$ci: S
1) budynkow - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow,
2) masztéw antenowych lokalizowanych na budynkach: 18,0 m,
3) stupdw sieci elektroenergetycznej oraz masztéw antenowych nie lokalizowanych
na budynkach: 30,0 m,
4) pozostatych budowli (niewymienionych w pkt 2) i 3) powyzej): 20m.

2. Pozostate ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytéw obiektdow — zawarte w
ustaleniach dziatu Ill (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajgcych ze
specyfiki przeznaczenia terendw.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§13

1. Realizacja przeznaczenia terenéw w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie
jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie
okreSla sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Z zastrzezeniem przepisu ust. 3 ponizej, w przypadku scalenia i podziatu
nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych w przepisach odrebnych,
ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jak
nastepuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca: 450m?,
b) w prz;zlpadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza:
300m*~,
c) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
szeregowa: 250m?,
d) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugows (wszelkich typéw): 300m?,
e) w przypadku dziatek pod zabudowe produkcyjng i/lub magazynowo-
sktadowg: 800m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75° -
105°;
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3) minimalna szerokosc¢ frontow dziatek:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg: 18m,
b) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza:
13m,
c) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
szeregowg: 6m,
d) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugowg (wszelkich typow): 12m,
e) w przypadku dziatek pod zabudowe produkcyjng i/lub magazynowo-
sktadowg: 18m.
3. Zasady, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, nie dotyczg terendw rolnych i lesnych,
oznaczonych symbolami odpowiednio: RM, PR, WS i ZL, dla ktérych scalen i podziatow nie
dokonuije sie.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§14

1. Na obszarze objetym niniejszym planie nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw
wod srodlgdowych.

2. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gléwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych: nr 412 ,Szydtowiec-Goszczewice" i nr 413 "Szydtowiec-Goszczewice" gdzie
Srednia gtebokos$¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 24 m, w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
do spozycia nr 99, dla ktérych obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazéw ani zakazéw.

3. Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dla ktérego,
na postawie rozporzgdzenia Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dn. 3 kwietnia 2015 r., obowigzujg warunki korzystania z wod ww. regionu,
przy czym ustalenia niniejszego planu nie naruszajg przepiséw ww. rozporzadzenia.

4. W strefach ochronnych przewodéw energetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN), wyznaczonych w odlegtosci 6m od osi linii w
kazdg strone:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

2) odlegtosci od przewodéw linii elektroenergetycznej elementow
zagospodarowania niewymienionych w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie
utrzymywanie istniejacego  drzewostanu w  sposéb  uniemozliwiajgcy
przekroczenie wysokosci 2m.

5. W obrebie wskazanych na rysunku planu stref lokalizacji podziemnych urzgdzen
melioracyjnych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) przy zainwestowaniu terendw nakazuje sie uwzglednia¢ lokalizacje i
funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych;

2) ewentualng lokalizacje obiektéw budowlanych dopuszcza sie pod warunkiem
uprzedniego zlokalizowania podziemnych urzadzen melioracji wodnych, a w razie
kolizji planowanego zainwestowania z tymi urzgdzeniami - pod warunkiem
wykonywania przebudowy tych urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w sposéb umozliwiajgcy ich niezakidocone funkcjonowanie poza
terenem inwestycji.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15
1. W zakresie okreslenia warunkdéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym
ustala sie docelowe powigzania za pomoca:
1) drogi krajowej nr 48;
2) drogi wojewodzkiej nr 740;
3) drogi powiatowej nr: 3328W.
2. Jako trasy dla komunikacji zbiorowej na obszarze objetym planem dopuszcza sie
ulice i drogi w klasie drég gtéwnych "G", zbiorczych ,Z” i lokalnych ,L”".
3. W obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 powyzej,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji tj. przystankow
komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, parkingéw.

16
1. Wyznacza sie tereny przeznaczone p§od drogi publiczne i wewnetrzne, oznaczone na

rysunku planu symbolami literowymi:

1)  KDG - drogi w klasie "G" (gtéwne)
)  KDZ —drogi w klasie ,Z” (zbiorcze),
) KDL —drogi w klasie ,L” (lokalne),
) KDD —drogi w klasie ,D” (dojazdowe),
5) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terendw drég publicznych ustala sie
klasyfikacje oraz wskazniki i zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) dlaterenéw od KDD.1 do KDD.7:

a) kategoria: drogi gminne,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na rysunku
planu poprzez usytuowanie linii rozgraniczajgcych przedmiotowe tereny, nie
mniejsza niz 10 m,

c) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;

2) dlaterenéw: od KDL.1 do KDL.12 i od KDL.14 do KDL.16:

a) kategoria: drogi gminne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy, z zastrzezeniem ustalen
lit c) ponizej: okresSlona na rysunku planu poprzez usytuowanie linii
rozgraniczajgcych teren danej drogi, nie mniejsza niz 12 m,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy w przypadku drogi
KDL.13: 6m,

d) przekrdj: jednojezdniowy,

e) nawierzchnia jezdni: twarda,

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) dlaterenéw: KDZ.1 i KDZ.2:

a) kategoria: drogi powiatowe,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajgca z przebiegu
linii rozgraniczajgcych teren danej drogi, uwidocznionego na rysunku planu,
nie mniejsza niz 20 m,

c) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4)  dlaterenéw: od KDG.1 do KDG.5:

a) kategoria: droga krajowa,

A W N
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na rysunku
planu poprzez usytuowanie linii rozgraniczajgcych tereny przedmiotowych
drdég, nie mniejsza niz 25 m,

c) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

5) dlaterenéw: od KDG.6 do KDG.9:

a) kategoria: droga wojewddzka;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na rysunku
planu poprzez usytuowanie linii rozgraniczajgcych przedmiotowy teren, nie
mniejsza niz 25 m,

C) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Przy zagospodarowaniu terendw drég publicznych, w zakresie nieuregulowanym
przepisami ust. 2 powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i
technicznych poszczegdlnych elementéw zagospodarowania terendéw okreslone w
przepisach odrebnych.

4. Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w pasach drogowych drég, o
ktérych mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza sie:

1) zachowanie dotychczasowych lokalizacji obiektow kultu religijinego w postaci
kapliczek, a takze zmiane ich lokalizacji celem poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

2) realizacje inwestycji z zakresu przebudowy drég publicznych w dotychczasowych
granicach pasow drogowych.

5. Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszac¢
parametrow tréjkgtow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

§17

1. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.1-

17 ustala sie zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) funkcja: drogi wewnetrzne — polne i/lub osiedlowe (obstugujace tereny
zainwestowania);
2) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;
3) dopuszcza sie niewydzielanie chodnika i jezdni dla ruchu kotowego;
4) obstuga przylegtych terendw zainwestowania za pomocg istniejgcych i
projektowanych zjazdéw indywidualnych i/lub publicznych;

2. Przy zagospodarowaniu terenéw drog wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym
przepisami ust. 1 powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i
technicznych poszczegdlnych elementéw zagospodarowania terendéw okres$lone w
przepisach odrebnych.

3. W obrebie terenéw drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzeh odwodnienia pasa drogowego i
urzgdzen melioracji wodnych.

§18

1. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury, a budowe
nowych dopuszcza sie z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem

prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych, przy czym:
1) zakazuje sie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury na terenach lesnych,

oznaczonych symbolami ZL);

2) na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczonych symbolami PR)
dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje urzadzen  melioracji  wodnych,
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4)

przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode i
kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;

na terenach zabudowy zagrodowej (oznaczonych symbolami RM) dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu,

ewentualng lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z

funkcjg drogi publicznej w pasie drogowym takiej drogi dopuszcza sie na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje sie
zwlaszcza czesci dziatek przylegte do drég obstugujgcych, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg droge i linig zabudowy na danym terenie, przy czym szczegdtowy przebieg
tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje urzgdzen infrastruktury techniczne;j
nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych, na etapie
projektowania ich realizaciji.

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac bezpieczne odlegtosci od tych sieci i urzadzen,
zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w wode do celdéw socjalno-bytowych nowego zainwestowania, z

zastrzezeniem przepisow pkt 3) ponizej, nakazuje sie realizowa¢ z komunalnego

systemu zaopatrzenia w wode;

parametry sieci wodociggowej nakazuje sie projektowacC zgodnie z przepisami

odrebnymi, z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @40 oraz z

uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego: mozliwosci

intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych; na sieciach o

mniejszych srednicach projektowaé wytgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane

zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w sposéb nie

powodujgcy utrudnien w ruchu;

budowe nowych oraz uzytkowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody

dopuszcza sie wytgcznie na potrzeby:

a) obiektéw w zabudowie ustugowej i produkcyjnej oraz obiektéw inwentarskich
i budowli rolniczych,

b) istniejgcych obiektéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej oraz w zabudowie zagrodowej - do czasu zwodociggowania
danej dziatki budowlane;j.

5. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych ustala sie:

1)

2)

odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych istniejgcego i planowanego
zagospodarowania terenéw, z zastrzezeniem ustalen pkt. 4) ponizej: do
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje sie projektowacC zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastosowaniem srednic nie mniejszych niz:

a) @160 mm — w przypadku kanatéw grawitacyjnych,

b) @60 mm — w przypadku kanatéw ci$nieniowych;

z zastrzezeniem ustalen pkt 4) i 5) ponizej, zakazuje sie zrzutu Sciekdw
sanitarnych do wyodrebnionego systemu odprowadzania wod opadowych, do
ziemi i do wod powierzchniowych;

odprowadzanie Sciekow bytowo-gospodarczych zagospodarowania terenéw: U,
UP.1, PR.2, PR.3, PU.1, PU.2, RM.1-7, RM.14, RM.16, RN.17, RM.24-27,
RMM.1-22, RMM.33, RMM.38-46, RMM.53-58, RMM.62 i RMM.65,
pozostajgcych poza zasiegiem istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie za pomocg indywidualnych systeméw gromadzenia i/lub
oczyszczania sciekow: zbiornikbw szczelnych na nieczystosci ciekte,
oczyszczalni przydomowych lub indywidulanych;
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5) na terenach niewymienionych w pkt 4) powyzej, budowe nowych oraz
uzytkowanie istniejgcych zbiornikbw na nieczystosci ciekte oraz oczyszczalni
indywidualnych dopuszcza sie na potrzeby:

a) obiektow w zabudowie ustugowej i produkcyjnej oraz obiektéw inwentarskich
i budowli rolniczych,

b) obiektéw w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz w zabudowie
zagrodowej - do czasu skanalizowania danej dziatki budowlane;j.

6) odprowadzanie $ciekdw z oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie wytgcznie
do ziemi, za pomocg rozsgczkowania w obrebie nieruchomosci gruntowej, ktorej
zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang oczyszczalnie;

7) odprowadzanie $ciekbw z oczyszczalni indywidualnych obstugujgcych
zainwestowanie w zabudowie ustugowej i/lub produkcyjnej dopuszcza sie do
ziemi, za pomocg rozsgczkowania i/lub do wykonanych na ten cel zbiornikéw
retencyjnych, zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci gruntowej, ktorej
zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang oczyszczalnie zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

8) jakos¢ odprowadzanych $ciekéw winna odpowiada¢é warunkom fizyko-
chemicznym, okreslonym w przepisach odrebnych.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu kanalizaciji
deszczowej, drenazu i/lub rowdw melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych
warunkow geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu sciekéw do wéd i do ziemi;

2) w celu spetnienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
odpowiednich norm, dopuszcza sie realizacje zbiornikédw retencyjnych,
oczyszczalni wod deszczowych oraz studni i/lub zbiornikow chtonnych, jako
elementow systemu odprowadzania $ciekow deszczowych;

3) zakazuje sie:

a) zrzutu wéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekow
sanitarnych,

b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z
substancjami ropopochodnymi w sposéb okreslony w pkt 1) i 2) powyzej, po
uprzednim usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

1) zasilanie energig elektryczng obiektéw realizujgcych przeznaczenie terenéw z
sieci elektroenergetycznej, przy czym ewentualng rozbudowe i/lub przebudowe
sieci prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w ramach rozbudowy systemow zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza
sie realizacje instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii w postaci
instalacji o mocy nieprzekraczajacej 100kW, a w przypadku:

a) sitowni wiatrowych — o mocy nieprzekraczajgcej 40kW (mikroinstalacji);

b) instalacji ogniw fotowoltaicznych na terenach, na ktérych ustala sie
przeznaczenie uzupetniajgce w postaci funkcji elektroenergetyki OZE — bez
limitu mocy;

3) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw
na gaz ptynny;

4) minimalna srednica nowo budowanych gazociggéw: @ 32mm;

5) w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociggéw oraz szafek
gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:

a) z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych
przeznaczenie terendéw), z preferencjg dla kottowni wykorzystujgcych
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proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci
siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii: kolektorow stonecznych,
pomp ciepta, itp.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych za
pomocg istniejgcych sieci telekomunikacyjnych lub drogg radiowg, w tym z wykorzystaniem
sieci szerokopasmowych.

9. Zasady tymczasowego skfadowania, selekcji oraz wywozu odpadéw — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw

§19
1. Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.
2. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w
terminie i na zasadach okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 20
1. Dla terendéw drog, o ktérych mowa w §16 i §17, ustala sie stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 1%.
2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenébw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w
catosci zawarte w ustaleniach szczegotowych.

DZIAL 1lI
Ustalenia szczego6towe

§21
1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od RM.1 do RM.39.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) chéw i hodowla zwierzat (z wytgczeniem zwierzat futerkowych),
b) obstuga produkciji rolnej,
c) sktady i magazyny (wytacznie w postaci przechowalni i chtodni do
magazynowania ptodow rolnych);
d) wody powierzchniowe $rodlgdowe.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:
1) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow:
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a) realizacje budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie wytgcznie w formie
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

b) lokalizacje funkcji chowu i hodowli zwierzat dopuszcza sie wytgcznie w
obiektach o obsadzie na danej dziatce budowlanej nie przekraczajgce;j:

— 20 DJP - w przypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspdtczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,

— 10 DJP - w przypadku rodzajow zwierzgt dla ktorych wspoétczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych miesci sie w przedziale od 0,1 do 0,3
DJP,

— 2 DJP - w przypadku rodzajéw zwierzat dla ktérych wspdétczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;

c) realizacje funkcji wéd powierzchniowych $rédlgdowych dopuszcza sie w
postaci stawéw rybnych i innych zbiornikéw wodnych, stuzgcych wytgcznie
dla potrzeb rolnictwa;

2) geometria dachéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupofaciowych Ilub
wielopofaciowe, o nachyleniu potaci pod kgtem w zakresie od 25° do 45° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie
dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji Swietlikéw o dowolnej geometrii i
powierzchni w rzucie projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektéw budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna
lub ztozona z czesci prostokgtnych dopuszcza sie takze dachy o dowolnej
geometrii.

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych Ilub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16
m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, jezeli bedzie on przylegat catg powierzchnig swojej sciany do
Sciany budynku istniejgcego na sagsiedniej dziatce lub do sciany budynku
projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem Ze jego czesc lezgca w pasie 0 szerokosci 3 m
wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugos¢ i wysokosc nie wigksze niz ma
budynek istniejgcy lub projektowany na sgsiedniej dziatce budowlane;j,

c) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego $ciang bez otwordw
okiennych i/lub drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdiuz tej
granicy zostang =zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje,
przy czym w nadbudowanej Scianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejsze;j
niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéw okiennych lub drzwiowych,

d) sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego o
dtugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysokosci mniejszej niz 3 m bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 0,8;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz
16m;
b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej
budynkéw mieszkalnych w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej
do 24m pod warunkiem takiego uksztattowania bryty danego budynku, ze w
jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryty skladowe,
ktérych szeroko$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku
zadnej z tych bryt;
c) szerokosc elewacji frontowych budynkdéw innych niz wymienione w lit. a)
powyzej: ograniczona wytgcznie wymaganiami przepiséw odrebnych;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
— w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) za pomoca zjazdoéw indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych na rysunku
planu, przylegltych drég publicznych i/lub wewnetrznych;
2) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych poprzez ustanowione na
dziatkach sgsiednich stuzebnosci drogowe.
6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 5%.

§ 22
1. Wyznacza sie tereny osadnictwa wiejskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami
od RMM.1 do RMM.66.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi komercyjne (z wytgczeniem ustug w zakresie: stacji paliw, logistyki i
spedycji),
c) obstuga produkcji rolnej,
d) produkcja drobna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) uprawy szklarniowe,
b) sktady i magazyny (w tym w postaci przechowalni i chtodni do
magazynowania ptodow rolnych),
c) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych);
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:
1) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow:
a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych;
b) zakazuje sie lokalizacji funkcji chowu i hodowli zwierzat futerkowych;
c) realizacje funkcji ustug i/lub produkcji drobnej dopuszcza sie przy
jednoczesnym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

— zostang zrealizowane w budynkach lub lokalach uzytkowych o tgcznej
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400m? dla danej dziatki
budowlanej;

— wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego
przedsiewziecia realizowane zgodnie z ustaleniami § 11 zlokalizowane
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zostang na dziatce budowlanej, na ktérej przewiduje sie realizacje tego
przedsiewziecia;
d) realizacje funkcji handlu hurtowego i/lub sktadéw i magazynéw dopuszcza na
powierzchni nie przekraczajgcej 1 000m?w obrebie danej dziatki budowlanej,
z wylgczeniem handlu towarami masowymi (towary przewozone i
sktadowane bez opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa i inne
surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);

2) geometria dachéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone =z bryt dwupotaciowych Iub
wielopofaciowe, o nachyleniu potaci pod kgtem w zakresie od 25° do 45° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopofaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji swietlikbw o dowolnej geometrii i
powierzchni w rzucie projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektéw budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna
lub ztozona z czesci prostokatnych dopuszcza sie takze dachy o dowolnej
geometrii;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie:

4. Dla

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych Ilub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16
m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, jezeli bedzie on przylegat catg powierzchnig swojej Sciany do
Sciany budynku istniejgcego na sgsiedniej dziatce lub do Sciany budynku
projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem Ze jego czes¢ lezgca w pasie 0 szerokosci 3 m
wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dlugos¢ i wysokos¢ nie wieksze niz ma
budynek istniejgcy lub projektowany na sgsiedniej dziatce budowlane;j,

c) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego $ciang bez otwordw
okiennych i/lub drzwiowych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej
granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje,
przy czym w nadbudowanej Scianie, zlokalizowanej w odlegto$ci mniejszej
niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéw okiennych lub drzwiowych,

d) sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego o
dtugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysokosci mniejszej niz 3 m bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych.

terenéw, o ktérych mowa w wust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki

zagospodarowania jak nastepuje:

1)

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,02,

b) maksymalna - 0,8;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej: 40%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz
16m;
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b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej
budynkéw mieszkalnych w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej
do 24m pod warunkiem takiego uksztattowania bryty danego budynku, ze w
jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryty skfadowe,
ktérych szerokosc¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku
zadnej z tych bryt;
c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a)
powyzej: ograniczona wytgcznie wymaganiami przepiséw odrebnych;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
— w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w przypadku dziatetk pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca: 450m?,
b) w przzypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza:
300m*,
c) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
szeregowa: 250m?>.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) za pomoca zjazdoéw indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych na rysunku
planu, przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;
2) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych poprzez ustanowione na
dziatkach sgsiednich stuzebnosci drogowe.
6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 5%.

§ 23
1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od
UP.1 do UP.4.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) administracja,

b) ustugi o$wiatowo-wychowawcze,

c) bezpieczenstwo publiczne (w postaci placéwek strazy lub policji),
d) ustugi zdrowia (z wytgczeniem szpitali),

e) opieka spoteczna i socjalna,

f) kultura;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sportirekreacja;
b) ustugi,
c) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych).
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:

1) realizacje funkcji ustug dopuszcza sie pod warunkiem uprzedniej lub
jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej dziatce
budowlanej, wytgcznie w budynkach realizujgcych jednoczeénie przeznaczenie
podstawowe, na powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 300m? w obrebie
danego terenu;

2) geometria dachéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, zlozone 2z bryt dwupotaciowych Iub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub
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b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i
powierzchni w rzucie projektowanych budynkow,

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi dopuszcza sie takze realizacje dachéw jednopotaciowych, o
nachyleniu potaci pod katem do 30°;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
lokalizacje budynkow scianami bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci

1,5 od granic sasiednich dziatek budowlanych i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna — 2;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 80%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 60m,
b) maksymalna budynkow: nie wigksza niz 12m.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) terenu UP.1 — z drogi publicznej KDL.4;
2) terenu UP.2 — z drogi publicznej KDL.15 i za posrednictwem drogi wewnetrznej
KDW.13;
3) terenu UP.3 — z drogi publicznej KDL.12,
4) terenu UP.4 - z drogi publicznej KDZ.2.
6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 1%.

§24
. Wyznacza sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia,
b) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych),
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje funkcji handlu detalicznego dopuszcza sie w obiektach o
powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcych 400m?;

b) realizacje funkcji handlu hurtowego dopuszcza na powierzchni nie
przekraczajgcej 1 000m? w obrebie danej dziatki budowlanej, z wytgczeniem
handlu towarami masowymi (towary przewozone i sktadowane bez
opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa i inne surowce mineralne,
nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);

C) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych za wyjgtkiem:

— zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, bez
wzgledu na powierzchnie zabudowy,
— parkingéw lub zespotéw parkingéw dla samochodéw osobowych, bez
wzgledu na ich powierzchnie uzytkowa;
2) geometria dachéw nowych budynkow:

N —
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a) dachy strome: dwupotaciowe, ziozone 2z bryt dwupotaciowych Iub
wielopofaciowe, o nachyleniu potaci pod kgtem w zakresie od 25° do 45° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku obiektéw budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna
lub ztozona z czesci prostokatnych dopuszcza sie takze dachy o dowolnej
geometrii.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania
jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 60m;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12m;
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyze;j:
1) z przylegtej drogi publicznej KDL.3;
2) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych poprzez ustanowione na
dziatkach sgsiednich stuzebnosci drogowe.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 30%.

§ 25
1. Wyznacza sie tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od PU.1 i PU.2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja przemystowa,
b) produkcja drobna,
c) skfady i magazyny,
d) ustugi komercyjne,
e) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych),
f) gospodarowanie odpadami (w postaci punktow selektywnej zbiorki odpadéw,
stacji demontazu pojazdéw i punktow skupu surowcow wtornych),
g) obstuga komunikacji drogowej,
h) chéw i hodowla zwierzat (z wylgczeniem zwierzagt futerkowych);
2) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona
dziatalno$cia.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztaltowania
zabudowy jak nastepuje:
1) realizacje funkcji chowu i hodowli zwierzat dopuszcza sie wytgcznie w postaci
przedsiewzie¢ innych niz ucigzliwe;
2) geometria dachéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupofaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopofaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 40° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji Swietlikow o dowolnej geometrii i
powierzchni w rzucie projektowanych budynkow;
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c) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi dopuszcza sie takze realizacje dachéw jednopotaciowych, o
nachyleniu potaci pod katem do 30°;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw scianami bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci

1,5 od granic sgsiednich dziatek budowlanych i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w wust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,

b) maksymalna - 0,8;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej: 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

4) gabaryty nowych obiektow:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 60m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12m;

5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej - z przylegtej
drogi publicznej KDG.9.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 30%.

§ 26
1. Wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami PR.1 i PR.2.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) pola uprawne i sady,

b) chdéw i hodowla zwierzat (z wytgczeniem zwierzat futerkowych);

c) takii pastwiska,

d) uprawy szklarniowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa zagrodowa;

b) wody powierzchniowe $rodigdowe,

c) zielen nieurzgdzona,

d) lasy.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady zagospodarowania
jak nastepuje:
1) ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie wytacznie w formie
budynkéw wolnostojgcych;

b) realizacje funkcji wod powierzchniowych $rodlgdowych dopuszcza sie w
postaci stawéw rybnych i innych zbiornikdw wodnych, stuzgcych wytgcznie
dla potrzeb rolnictwa;

2) geometria dachéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych Ilub
wielopofaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod kgtem do 30° (nie
dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub
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c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i
powierzchni w rzucie projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektéw budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna
lub ztozona z czesci prostokgtnych dopuszcza sie takze dachy o dowolnej
geometrii.

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie:

4. Dla

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, jezeli bedzie on przylegat catg powierzchnig swojej Sciany do
sciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce lub do sciany budynku
projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem Ze jego czesc lezgca w pasie 0 szerokosci 3 m
wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugos¢ i wysokosc nie wigksze niz ma
budynek istniejgcy lub projektowany na sgsiedniej dziatce budowlanej,

c) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego $ciang bez otwordw
okiennych i/lub drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej
granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje,
przy czym w nadbudowanej Scianie, zlokalizowanej w odlegto$ci mniejszej
niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworow okiennych lub drzwiowych,

d) sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego o
dtugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysoko$ci mniejszej niz 3 m bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych.

terenéw, o ktérych mowa w wust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki

zagospodarowania jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

4)

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz
16m;

b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej
budynkéw mieszkalnych w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej
do 24m pod warunkiem takiego uksztattowania bryly danego budynku, ze w
jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryty skiadowe,
ktérych szerokosc¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku
zadnej z tych bryt,

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a)
powyzej: ograniczona wytgcznie wymaganiami przepiséw odrebnych;

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
— w przypadku przechowalni ptodow rolnych: 12m,
— w przypadku pozostatych budynkow: 9,5m.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) za pomoca istniejacych zjazdéw indywidualnych z wyznaczonych na rysunku

planu, przylegtych drég publicznych;
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2) dopuszcza sie terendw poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich
stuzebnosci drogowe.
6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 1%.

§ 27
1. Wyznacza sie tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL.1 do ZL.9.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: lasy.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
4. Obstuga komunikacyjna terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) z wyznaczonych na rysunku planu, przylegtych drég publicznych lub
2) za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.
5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 1%.

§ 28
1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych $rdodlagdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami od WS.1 do WS.4.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: wody $rodlgdowe: rzeki, rowy, kanaty;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen nieurzgdzona.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenéw:

a) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza sie na powierzchniach
terendw pomiedzy linig brzegu cieku a linig rozgraniczajgcg dany teren, jako
zadrzewienia i/lub zakrzewienia wzdtuz brzegéw wod powierzchniowych;

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjgtkiem:

— budowli przeciwpowodziowych,
— budowli pietrzgcych wode, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter lokalizaciji
i parametry,
2) zakazuje sie realizacji zabudowy budynkami;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%.
4. Obstuga komunikacyjna terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) za wyznaczonych na rysunku planu przylegtych drég publicznych i/lub
2) za posrednictwem wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.
5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 1%.

§ 29
1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na rysunku
planu symbolem: K.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia sciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: gospodarka odpadami (punkt selektywnej zbiorki
odpaddéw), elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych).
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztaltowania
zabudowy jak nastepuje:
1) zasady lokalizacji urzgdzen realizujgcych przeznaczenie podstawowe terenu —
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) geometria dachéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ziozone 2z bryt dwupotaciowych Ilub
wielopofaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie
dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania
jak nastepuje:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,

b) maksymalna —0,5;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

4) gabaryty nowych obiektow:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych: maksimum 25m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej: z istniejgcych
zjazdow publicznych z przylegtej drogi publicznej KDG.7.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 30
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Potworow.

§ 31

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan MilczarsKi
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony
zostat w ramach wykonania przez Wojta Gminy Potwordéw przepisdw uchwaty Nr V.28.2015 Rady
Gminy Potworéw z dnia 17 maja 2015 r. planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
kontynuaciji i rozwoju zabudowy oraz wybranych obszarow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w
granicach sotectw: Grabowa, Grabowska Wola, Dtugie, Kacperkéow i tojkéw, z pdzniejszymi
zmianami, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) wraz z przepisami
wykonawczymi.

Na podstawie wustalen prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz wybranych
obszarow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw: Grabowa, Grabowska Wola,
Dtugie, Kacperkow i tojkow - etap |, ze jego realizacja nie moze negatywnie oddziatywaé na zaden
obszar Natura 2000. W szczegolnosci wynika to z faktu, ze najblizsze takie obszary znajdujg sie w
odlegtosci okoto min. 3 km od obszaréw objetych planem. Jest to Obszar Specjalnej Ochrony
PB140003 Dolina Pilicy oraz Specjalny Obszar Ochrony PLH140016 Dolina Dolnej Pilicy.
Przedmiotowe tereny objete opracowaniem nie posiadajg z nimi rowniez szczegdlnego potgczenia
ekologicznego (np. systemy dolinne, kompleksy lesne itp.). Nie zachodzg wiec przestanki
uniemozliwiajgce przyjecie projektu planu przez Rade Gminy, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Whnioski do przedmiotowego planu zostaty zgtoszone przez organy powiadomione o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do jej sporzgdzania w trybie przewidzianym przepisami prawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostaty w projekcie uwzglednione w zakresie odpowiadajgcym
uwarunkowaniom lokalnym oraz stosownie do przedmiotu regulacji planu.

Projekt przedmiotowej planu zostat sporzadzony przy udziale specjalistéw z zakresu ochrony
srodowiska i zmiany wynikajgce z koniecznosci dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska
wprowadzone byty na biezgco. W szczegdlnosci brano pod uwage problemy ochrony srodowiska i
stan zagospodarowania obszaru opracowania i zapisy planu nakierowano na:

—  wprowadzenie zbiorowych systemow odprowadzania sciekdéw i wyposazenia w wode;

—  zabezpieczenie ludnosci przed ponadnormatywnym oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego sieci elektroenergetycznych;

—  preferencja proekologicznego zasilania kottowni indywidualnych;

— wyznaczenie standardéw ochrony akustycznej zgodnie z obowigzujgcymi standardami;

— umozliwienie realizacji mikroinstalacji przetwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii;

— wyznaczenie standardéow tadu przestrzennego na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

—  stworzenie mozliwosci zainwestowania terenéw o atrakcyjnym potozeniu w strukturze
przestrzennej gminy;

—  stworzenie kompleksowej informacji na temat zasad zagospodarowania terenu;

— racjonalne zagospodarowanie obszaru, zgodnie z interesem publicznym lokalnym
i ponadlokalnym (w tym: zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej i ochrona
srodowiska).

Ostatecznie ustalenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wykazatly brak koniecznosci
wprowadzania modyfikacji w przedmiotowym zakresie. Podsumowujgc przeprowadzong prognoze
stwierdzono, ze prawidtowa i zgodna z prawem realizacja ustaleh planu nie bedzie miata znaczgcego,
ponadlokalnego wptywu na srodowisko. Ostateczne wnioski z przeprowadzonej analizy dotyczyty
okreslenia przeksztatcen w $rodowisku wynikajgcych z realizacji nowych terenéw zainwestowania.
Pomimo statego charakteru niektérych oddziatywan nie prognozuje sie wpltywu na jakosé srodowiska
0 zasiegu ponadlokalnym.

W trakcie procedury opiniowania i uzgodnienia wprowadzono zmiany w zwigzku z brakiem
uzgodnienia projektu planu przez Gtéwnego Geologa Kraju. Opinia negatywna Organu wynikata z
nieprawidtowego ujawnienia na rysunku planu granic zbiornikébw GZWP nr 412 i 413, ktére do
01.05.2017 r. stanowity jeden zbiornik (Szydtowiec Goszczewice nr 412 i 413). Biorgc pod uwage
powyzsze, w czesci tekstowej poprawiono nazewnictwo zbiornikébw a na zatgczniku graficznym
poprawiono ich zasieg, zgodnie z informacjami zawartymi w systemie MIDAS oraz geoportalu
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej e-PSH. W planie, zgodnie z uwagg Organu, okreslono réwniez
Srednig gtebokos¢ zalegania warstwy wodonosnej w zbiornikach. Jednoczesnie ich wprowadzenie nie
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wymagato zmiany ustalen prognozy w zakresie braku znaczgcego, ponadlokalnego wplywu na
Srodowisko realizacji ustalen planu oraz na braku mozliwosci znaczgcego negatywnego oddziatywania
na istniejgce czy projektowane obszary Natura 2000.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko nie wniesiono uwag. W trakcie dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 10.07.2018 r.
zadane przez uczestnikbw pytania mialy charakter informacyjny. Dotyczyty zasad oméwienia
kolejnych etapéw sporzadzenia planu.

Przedmiotowy projekt planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizaciji
postanowieh przedmiotowego projektu planu zostaty zawarte w pkt-cie 4 prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

Na skutek stwierdzenia istotnych naruszen zasad sporzadzania mpzp Nr 11.8.2018 Rady Gminy
Potworéw z dnia 27 listopada 2018 r. zostata w catosci uchylona rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody mazowieckiego z dn. 8 stycznia 2019 r. znak: LEX-1.4131.220.2018.JF, przy czym
charakter stwierdzonych nieprawidtowosci wynikat wytgcznie z technicznych btedéw wydruku rysunku
planu wykonanego przed jego przyjeciem przez Rade Gminy, ale juz po zakohczeniu catej procedury
planistycznej (w tym opiniowania i uzgodnien oraz wytozenia do publicznego wgladu) z uzyciem
prawidiowo wydrukowanych rysunkéw projektu planu. Doprowadzenie uchwaty w sprawie przyjecia
planu do zgodnosci z prawem, zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagato zatem wytgcznie skierowania projektu
planu do uchwalenia przez Rade Gminy wraz z prawidtowo wydrukowanymi zatgcznikami graficznymi.
Uzasadnienie w zakresie wymagan art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o pzp, projekt planu przyjmowany jest wraz z
uzasadnieniem, zawierajgcym w szczegolnosSci:

1. sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;
2. zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1: Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 przedstawiono w tabeli 1.
Tabela 1:

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie ...” [patrz pkt.1-13])

pkt Wartosci uwzgledniane w Sposéb realizacji w przedmiotowym planie
planowaniu przestrzennym
1 wymagania tadu | sformutowanie ustalen w zakresie ksztattowania zabudowy
przestrzennego, w tym | oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
urbanistyki i architektury
2 walory architektoniczne i | sformutowanie ustalen w zakresie:
krajobrazowe a) ekspozycji obiektow zabytkowych
b) okredlenie formy nowych budynkéw mieszkalnych,
charakterystycznych dla zabudowy wiejskiej
3 wymagania ochrony srodowiska, | a) zachowanie istniejgcych gruntéw le$nych oraz cennych
w tym gospodarowania wodami i | terendw zadrzewionych i zakrzewionych
ochrony gruntéw rolnych i|b) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym  gruntéw
lesnych wchodzacych w skiad lokalnych korytarzy ekologicznych
4 wymagania ochrony dziedzictwa | sformutowanie ustalen w zakresie:
kulturowego i zabytkobw oraz | a) ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidenc;ji
dobr kultury wspotczesnej zabytkéw
b) zasad ochrona rejonu lokalizacji zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych
5 wymagania ochrony zdrowia | a) lokalizacja zabudowy poza zasiegiem przewidywalnych
oraz bezpieczenstwa ludzi i | zagrozen naturalnych
mienia, a takze potrzeby oséb | b) wymdg dostosowania budynkéw uzytecznosci publicznej
niepetnosprawnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
c) zasady realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
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d) okreSlenie standardéw
poszczegdblnych terendw

ochrony akustycznej dla

walory ekonomiczne przestrzeni

a) wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntow
potozonych w sgsiedztwie istniejgcych drég oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury techniczne;

b) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw w sposéb
niekonfliktowy w stosunku do funkcji zagospodarowania
obszaréw sgsiednich

¢) umozliwienie dywersyfikacji funkcji gospodarczych na
terenach osadnictwa wiejskiego poprzez dopuszczenie
funkcji ustugowych i drobnej produkcji pozarolniczej

prawo wiasnosci

ograniczenie ingerencji w wykonywanie prawa wtasnosci
ograniczona do:

a) regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
wymogow zachowania tadu przestrzennego

b) zabezpieczenia mozliwosci funkcjonowania istniejgcej
infrastruktury technicznej (napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz ze stacjami
transformatorowymi, podziemne urzadzenia melioracyjne)

C) zabezpieczenia terenbw na poszerzenie pasow
drogowych drég publicznych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi

potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

nie dotyczy (w stosunku do obszaréw objetych planem nie
dotyczg ani nie zostaty sformutowane przez odpowiednie
organy uzgadniajgce zadne wymagania dotyczace
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa)

potrzeby interesu publicznego

a) ustalenie przeznaczenia terenéw UP dla
infrastruktury spotecznej edukacji i OSP

b) =zabezpieczenia terendw na poszerzenie paséw
drogowych drég publicznych do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi

c¢) sformufowanie ustalen w zakresie rozwoju podstawowych
systemow infrastruktury, w tym sieci szerokopasmowych

d) przeznaczenie terenéw K pod urzgdzenia infrastruktury
kanalizacyjnej

lokalizacji

10

potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

a) sformutowanie ustalen w zakresie rozwoju podstawowych
systemow infrastruktury, w tym sieci szerokopasmowych

b) przeznaczenie terenéw K pod urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjnej

11
12

zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy
uzyciu  srodkéw  komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

a) ogtoszenie prasowe o0 przystgpieniu do sporzadzania
planu w Echo Dnia wydanie radomskie z dnia 28.05.2015 r.
b) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu na
stronie BIP UG z dnia 28.05.2015r.

c) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
wywieszone na tablicy ogtoszernn UG w dniach: 25.05.2015 r.
do 07.07.2015 r.

d) ogtoszenie prasowe o0 wylozenie planu wraz z prognoza
Srodowiskowg do publicznego wglgdu w Echu Dnia z dnia
23.06.2018 r.

e) ogtoszenie o wylozenie planu wraz z prognoza
srodowiskowg do publicznego wglgdu na stronie BIP UG z
dnia 21.06.2018 r.

f) obwieszczenie o wylozenie planu wraz z prognoza
srodowiskowg do publicznego wgladu na tablicy ogtoszen
UG oraz tablicach soteckich sotectw Grabowa, Grabowska
Wola, Diugie, Kacperkéw i tojkéw w dniach: 21.06.2018 r. —
17.08.2018 r.

g) wytozenie planu do publicznego wgladu w dniach:
04.07.2018 r. — 27.07.2018 .

13

zapewnienie odpowiedniej ilosci

a) lokalizacja zabudowy w zasiegu komunalnych systeméw
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i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci

zaopatrzenia w wode
b) brak wptywu planowanego zagospodarowania na jakosc i
zasoby wod mozliwych do wykorzystania do celow
zaopatrzenia ludnosci

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zZmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”)

1 konsekwencje przyjetych | a) zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju
rozwigzan dla interesu | systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji
publicznego b) zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania infrastruktury

spotecznej z zakresu edukacji, OSP oraz tgcznosci
publicznej na terenach na te cele przeznaczonych

2 konsekwencje przyjetych | umozliwienie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i
rozwigzan dla interesu | interesow ekonomicznych wiascicieli nieruchomosci na
prywatnego obszarach objetych planem

3 konsekwencje przyjetych | a) kontynuacja dotychczasowych form zagospodarowania
rozwigzan dla ochrony | obszaréw urbanizacji miejscowosci: Grabowa, Grabowska
istniejgcego Wola, Dtugie, Kacperkéw i Lojkow
zagospodarowania b) utrzymanie funkcji lesnej i rolniczej w obrebie obszarow

przestrzeni chronionej
c) zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania istniejgcych
sieci uzbrojenia

4 zgodnos$é z analizami | przyjete rozwigzania sg zgodne 2z wynikami analiz
ekonomicznymi, przeprowadzonych w ramach opracowania studium
srodowiskowymi i spotecznymi uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, prognozy srodowiskowej i prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy

(W przypadku sytuowania nowej zabudowy,

uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez: ...” [patrz pkt.1-4])

pkt Zasady zachowania tadu Sposob realizacji w przedmiotowym planie
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania waloréw
ekonomicznych przestrzeni

1 ksztattowanie struktur | lokalizacja zabudowy w ramach istniejgcych,
przestrzennych przy | uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci:
uwzglednieniu  dazenia  do | Grabowa, Grabowska Wola, Dtugie, Kacperkéw i tojkow
minimalizowania oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych pomiedzy tymi
transportochtonnosci uktadu | miejscowosciami nie powoduje zwiekszenia
przestrzennego transportochfonnosci tych uktadéw

2 lokalizowanie nowej zabudowy | lokalizacja zabudowy przy, lub w niewielkiej odlegtosci od
mieszkaniowej w sposob | gléwnych tras transportu zbiorowego w gminie Potworéow —
umozliwiajagcy mieszkancom | drog wojewddzkiej nr 740 oraz krajowej nr 48
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu

3 zapewnianie rozwigzan | lokalizacja zabudowy w ramach istniejgcych,
przestrzennych, ufatwiajgcych | uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci:
przemieszczanie sie pieszych i | Grabowa, Grabowska Wola, Dtugie, Kacperkéw i tojkéw
rowerzystow umozliwia komunikacje pieszg i rowerowg w obrebie tych

jednostek
4 planowanie i lokalizowanie | obszary urbanizacji wskazane do zabudowy w obrebie

nowej zabudowy na obszarach o
w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-

uzbrojonych i
zabudowy miejscowosci:
Dtugie, Kacperkéw i Lojkow

skomunikowanych
Grabowa,

obszarow  zwartej
Grabowska Wola,
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przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy

5 planowanie i lokalizowanie | nie dotyczy — patrz pkt.4.
nowej zabudowy na terenach
potozonych na obszarach innych
niz wymienione w pkt. 4, w
najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy

Ad. 2: Przedmiotowy plan zostat sporzgdzony zgodnie z wieloletnim programem sporzgdzania
planéw miejscowych sformutowanym w wyniku analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pzp.
Do sporzadzenia tego programu w ramach opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw, Rada Gminy Potworéw zobowigzata Woajta
uchwatg Nr XIV/133/2012 z dnia 16 listopada 2012 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw oraz planéw miejscowych
obowigzujgcych na obszarze gminy Potwordw.

Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, brak jest
koniecznosci realizacji nowej gminnej infrastruktury drogowej celem realizacji ustalen planu. Ustalenia
planu implikujg natomiast koniecznos$¢ realizacji nowej infrastruktury wodociggowej dla zaspokojenia
zapotrzebowania terenéw wskazanych pod zabudowe w niniejszym planie, w postaci budowy sieci
projektowanego odcinka kanalizacji sanitarnej o dtugosci 209 mb oraz odcinkéw sieci wodociggowej z
hydrantami przeciwpozarowymi o dtugosci 5 069 mb. Szacowane w prognozie koszty budowy sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej wynoszg okoto 2 784 097 zi. Ustalenie przeznaczenia terenow w
sposbéb umozliwiajgcy ich zabudowe pod funkcje przewidziane dla obszaréw urbanizacji przyczyni sie
natomiast do zwiekszenia dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Szacowana kwota wg
prognozy wptywéw z tytutu podatku od nieruchomosci wynosi 662 781,80 zt, natomiast kwota wg
prognozy wptywoéw z tytutu podatku od gruntu wynosi 33478,00 zt rocznie.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow”

Plan zostat sporzgdzony w zgodzie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw” uchwalonego uchwatg Nr XXV1.243.2014 Rady
Gminy Potworéw z dn. 13 sierpnia 2014 r. W obowigzujgcym dokumencie studium, tereny objete
opracowaniem niniejszego planu znajdujg sie w obrebie obszaréw urbanizacji zdefiniowanych jako
"tereny aktualnego i potencjalnego zainwestowania z zastrzeZeniem ograniczenn wynikajgcych z
przepisow szczegdinych i odrebnych oraz wymogow ochrony $rodowiska i przyrody". W ich obrebie
wydzielono nastepujgce kategorie obszarow:

1. obszary kontynuacji zabudowy,
2. obszary rozwoju zabudowy,
3. obszary przestrzeni chronione;.

Do pierwszej kategorii zaliczono w studium obszary aktualnie zainwestowane i wyposazone w
niezbedng infrastrukture pozwalajgcg na uzupetnienie istniejgcej zabudowy, na ktérych przewiduje sie
uzupetnienie  zabudowy niewymagajgce wykonania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z
mozliwoscig zastosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia sciekdw, w zakresie okreslonym w art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo wodne.

Obszary rozwoju zabudowy okreslone zostaty natomiast w studium jako dotychczas
niezainwestowane, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy, w tym zwtaszcza wymagajgce;j
wykonania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci,
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zgodnie z wymaganiami okres$lonymi w przepisach dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Dla ww. kategorii obszaréw studium ustala:

1. zasady okre$lania przeznaczenia terendw (strefy funkcjonalne oraz podstawowe funkcje
zabudowy i/lub zagospodarowania terenéw, za pomocg ktérych nalezy okreslaé przeznaczenie
terendw w ww. strefach) oraz sposéb realizacji tych zasad w ustaleniach mpzp.

2. kierunki zagospodarowania terenéw mieszkaniowych:

a) modernizacje, rozbudowe oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j
na obszarach kontynuacji zabudowany;

b) rozwdj zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na obszarach kontynuacji zabudowy;

c) intensyfikacje zainwestowania o funkcji mieszkaniowej w gtéwnych osrodkach sieci
osadniczej, w szczegodlnosci w sgsiedztwie rejonéw wskazanych rysunku studium: zatgcznik
graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" obszaréw weztowych koncentracji ustug;

d) modernizacje istniejgcego ukfadu drég i ulic obstugujacych tereny zainwestowania oraz jego
uzupetnienie o nowe, niezbedne elementy;

e) wykorzystanie istniejgcych sieci i urzgadzen uzbrojenia technicznego na terenach juz
zainwestowanych i ich modernizacje a takze rozbudowe systemow infrastrukturalnych w celu
podniesienia standardéw zamieszkiwania i jakosci zycia mieszkancow.

3. Kkierunki zagospodarowania terenéw produkcji i ustug:

a) ksztattowanie obszarow urbanizacji jako wielofunkcyjnych terenéw budownictwa wiejskiego, z
dopuszczeniem  lokalizacji  szerokiego  spektrum  funkcji  produkcyjno-ustugowych,
niekolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa;

b) ograniczenie istniejgcych lub potencjalnych konfliktbw funkcjonalno-przestrzennych
ucigzliwego zainwestowania pod funkcje produkcyjne, ustugowe i skfadowe poprzez
odpowiednie strefowanie funkcji oraz stosowanie wtasciwych rozwigzan technicznych;

c) koncentracje lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej w rejonach
dotychczasowego wystepowania takich funkcji, rewitalizacje i modernizacje istniejgcego
zagospodarowania poprodukcyjnego;

d) lokalizacje nowych terenéw o funkcji produkcyjno-ustugowej i sktadowej na obszarach
przylegtych do drogi krajowej nr 48 i wojewddzkiej nr 740, wskazanych na rysunku studium:
zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju”, oraz dopuszczanie nowych lokalizacji tych funkgiji
w wypadku wystgpienia skonkretyzowanego zapotrzebowania i braku przeciwwskazan ze
wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, stwierdzonych w
trakcie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e) egzekwowanie przepisdbw odrebnych w zakresie dopuszczalnych wielkosci emis;ji
zanieczyszczen powietrza, wod, gleby oraz hatasu;

f) wykreowanie obszarow weztowych koncentracji ustug, na ktdrych ustala sie nastepujace
kierunki zagospodarowania:

a) koncentracja funkcji i atrakcji, skutkujgca podwyzszeniem komercyjnej wartosci
nieruchomosci i ekonomicznej efektywnosci lokalizacji,

b) lokalizacja przystankdw komunikacji zbiorowej umozliwiajaca funkcjonowanie
zorientowane na transport zbiorowy,

c) ksztattowanie przestrzeni publicznych z preferencjg dla ruchu pieszego, ale bez
wykluczania dostepu dla ruchu kotowego,

d) eksponowanie specyfiki miejsca oraz waloréw srodowiska kulturowego.

4. wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw obowigzujgce dla terenéw rozwoju zabudowy
(w przypadku terendw kontynuacji zabudowy, zgodnie z ustaleniami studium wartosci
odpowiednich wskaznikdw winny by¢ ustalane w mpzp dla poszczegolnych terendow
indywidualnie, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych (np. lokalizacja w
obrebie obszaréw systemu przyrodniczego, itp.), wtasnosciowych, wielkosci dziatek budowlanych
oraz dotychczasowego zagospodarowania, w tym zagospodarowania obiektami powodujgcymi
wystepowanie ograniczeh w zainwestowaniu) w podziale na strefy funkcjonalne i podstawowe
funkcje zagospodarowania, zamieszczone w tabeli 2 ponizej:

Tabela 2: Wskazniki dla podstawowych funkcji zagospodarowania na obszarach rozwoju zabudowy

Strefa Podstawowa funkcja -~
. ; Wskaznik
funkcjonalna zagospodarowania
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Minimalny udziat

procentowy Maksymallrja Minimalna Yvielkoé(:
powierzchni wysokos¢ nowo wy_dmelanych
biologicznie czynnej w zabudowy dziatek
odniesieniu do budowlanych
powierzchni dziatki
budowlanej
[%] [m] [m?]
Tereny zabudowa mieszkaniowa 25-40 10 250/300/450
mieszkaniowe | jednorodzinna
jednorodzinne | zabudowa letniskowa 30-50 9,5 300
zabudowa zagrodowa 25-40 9,5 -
Tereny zabudowa mieszkaniowa 25-35 12 -
mieszkaniowe | wielorodzinna
wielorodzinne | zabudowa zamieszkiwania 25-40 12 -
zbiorowego
Tereny administracja 0-25 12 -
ustugowe bezpieczenstwo publiczne 0-25 12 -
i obronnosé
biura 0-25 12 -
ustugi oswiatowo- 25-60 12 -
wychowawcze
kultura 0-25 12 -
ustugi wystawienniczo- 0-25 10 -
targowe
kult religijny 0-25 12 -
ustugi zdrowia 0-25 12 -
opieka spoteczna i 0-40 12 -
socjalna
opieka nad zwierzetami 0-80 9,5 -
obstuga turystyki 0-40 12 -
sport i rekreacja 0-80 12 -
ustugi pielegnacyjne 0-40 9,5 -
gastronomia i rozrywka 0-40 9,5 -
handel detaliczny 0-40 12 -
handel hurtowy 0-40 12 -
rzemiosto i ustugi 0-40 10 -
naprawcze
tacznos¢ i telekomunikacja 0-25 10 -
Tereny produkcja drobna 0-40 12 -
produkcyjne produkcja przemystowa 0-40 12 -
Tereny inne skfady i magazyny 0-40 12 -
obstuga produkcji rolnej i 0-80 9,5 -
lesnej
eksploatacja ztoz - 9,5 -

Zawarte w tabeli 2 wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
studium nie dotyczg wiez, akcentéw architektonicznych, masztéw, anten i innych urzadzen
infrastruktury technicznej

W obrebie obszaréw urbanizacji wyznaczono réwniez obszary przestrzeni chronionej, dla ktérych
wystepujg ograniczenia dla lokalizacji zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem
terenéw otwartych. W ich obrebie zawierajg sie nastepujgce kategorie terenow:

a) obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
b) wskazane w studium obszary systemu przyrodniczego;
c) strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo

wodne;

d) obszary (nieruchomosci lub strefy, na ktorych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe) objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami;
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e) strefy funkcjonalne terendw rolniczych oraz terendéw zieleni i wdd, objete ograniczeniami w
zagospodarowaniu, w tym chronione przed zmiang przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Jako tereny wytgczone z zabudowy w zakresie wynikajagcym z przepisow odrebnych, dla
obszaréw objetych planem studium wskazuje:

a) strefy ochronne istniejgcych przewodow energetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15-30kV;

b) strefy ochrony bezposredniej istniejgcych uje¢ wody;

c) strefy ochronne istniejgcych i planowanych cmentarzy;

d) obszary lokalizacji urzadzer melioracji wodnych.

Plan realizuje ww. ustalenia poprzez:

wydzielenie terendw o przeznaczeniu zgodnym z zawartymi w studium zasadami strefowania

funkcjonalnego;

2. ustalenie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dla wszystkich terenéw zlokalizowanych w
obrebie wskazanych w studium obszaréw rozwoju zabudowy oraz w obrebie wiekszosci obszaréw
kontynuacji zabudowy zgodnie z warto$ciami ustalonymi w studium dla obszaréw rozwoju
zabudowy (przedstawionych wyzej w tabeli 2);

3. okreslenie zasad rozwoju systemow infrastruktury zgodnie ze standardami okreslonymi w studium;

4. przeznaczanie pod funkcje bezposrednio gwarantujgce zachowanie droznosci ukfadu (tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny laséw, tereny zadrzewien, tereny woéd powierzchniowych
srodlgdowych) obszaréw skazanych w studium jako ciggi ekologoczne;

5. wyznaczenie:

— stref ochronnych dla istniejgcych przewoddéw energetycznych napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN 15-30kV;

— obszary lokalizacji urzadzeh melioracji wodnych.

Ustalenia planu uwzgledniajg ponadto mozliwo$¢ realizacji przewidzianych w studium celéow
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: drogi wojewddzkiej nr 740, drogi krajowej nr 78, drogi
powiatowej nr 3328W, a takze celéw publicznych o znaczeniu lokalnym:

— remonty, budowa i przebudowa drég gminnych,

— rozbudowa i budowie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

— rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznych,

— budowa $wietlicy w Grabowe;j,

— remonty, budowa i przebudowa PSP w Grabowe;j.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz wybranych
obszardw rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw: Grabowa, Grabowska Wola,
Dlugie, Kacperkéw i tojkéw - Etap | zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow” uchwalonego uchwatg Nr XXV1.243.2014 Rady
Gminy Potwordw z dn. 13 sierpnia 2014 r.

W Swietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzgdzania planu

zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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Zatacznik nr 2
DO UCHWALY NR V.27.2019
RADY GMINY POTWOROW
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz
wybranych obszarow rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw,
Grabowska Wola, Dlugie, Kacperkow i Lojkow - etap |

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow
kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz wybranych obszaréw rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej w granicach sotectw, Grabowska Wola, Dtugie, Kacperkow i tojkéw - etap |,
wytozonego do publicznego wgladu, nie wniesiono zadnych uwag.

Rozstrzygniecie Wojta oraz Rady Gminy w sprawie uwzglednienia ww. uwag byto zatem
bezprzedmiotowe.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Milczarski
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Zatacznik nr 3
DO UCHWALY NR V.27.2019
RADY GMINY POTWOROW
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm),
Rada Gminy Potwordw rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz
wybranych obszaréw rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw,
Grabowska Wola, Dtugie, Kacperkow i tojkow - etap | inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak
nastepuije:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy oraz wybranych obszaréw rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej w granicach sotectw, Grabowska Wola, Dtugie, Kacperkéw i Lojkow
- etap | oraz prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia ustala sie, ze z jego ustalen
wynika koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czeéci finansowane z budzetu gminy, w
postaci budowy:

— odcinka sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci 209 mb;

— odcinkoéw sieci wodociggowej z hydrantami przeciwpozarowymi o dtugosci 5 069 mb.

§2
1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie wymienionych tam inwestycji
odbywac¢ sie bedzie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy lub
b) wspodffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
- programu rozwoju lokalnego,
-dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
-funduszy unijnych,
-innych $rodkéw zewnetrznych lub;
C) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno—
prawnym (w tym w formie ,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,PPP”).

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania
przewidzianego przedmiotowym planie bedg realizowane przez przysztych inwestoréw
(wtascicieli dziatek budowlanych na obszarze objetym planem lub przedsiebiorcéow
realizujgcych zadania z zakresu infrastruktury technicznej ktére nie nalezg do zadan
wiasnych gminy).

§3
Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Potwordw.
Przewodniczgcy Rady Gminy:

Bogdan Milczarski
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